AUKCIONO SALYGU PRIEDAS NR. §

Zemés sklypo dalies nuomos sutartis

Nr.
(data) (numeris)

Savivaldybés jmoné ,,Siauliy oro uostas®, juridinio asmens kodas 145907544, registruotos buveinés adresas
Lakiiny g. 4, 77103 Siauliai (toliau — Nuomotojas), atstovaujamas direktorés Aurelijos Kuezados,

ir [aukciong laiméjusio dalyvio rekvizitai] (toliau — Nuomininkas), atstovaujamas [pareigos, vardas, pavardé],

toliau sutartyje Nuomotojas ir Nuomininkas kartu vadinami ,,Salimis®, o kiekvienas atskirai — ,,Salimi*,
atsizvelgdami | tai, kad:

- Valstybei nuosavybés teise priklauso 3,5698 ha ploto zemés sklypas, kadastro Nr.
2901/0017:06, unikalus numeris 4400-3221-8823, adresu Aviacijos g. 17, Siauliai (toliau — Zemés
sklypas), kurj turto patikéjimo teise valdo Nuomotojas;

- Nuomininkas yra pripaZintas aukciono, vykusio 2023 m. [ménuo ir diena] d. pagal Zemés
sklypo B dalies nuomos aukciono budu salygas (toliau — Aukciono salygos), patvirtintas
Nuomotojo direktorés 2023 m. [ménuo ir diena] d. jsakymu Nr. [numeris] laimétoju dél Zemés
sklypo [dalies raidé¢] dalies nuomos;

sudaré §iag Zemés sklypo [dalies raidé] dalies nuomos sutartj (toliau — Sutartis) toliau nurodytomis salygomis:

1.1

1.2.

2.1.

3.1.

3.1.1.

SUTARTIES DALYKAS IR OBJEKTAS

Nuomotojas uz uzmokestj suteikia teise laikinai valdyti ir naudotis Nuomininkui, 0 Nuomininkas
i§sinuomoja i§ Nuomotojo [Zemés sklypo dalies plotas hektarais skai¢iumi ir ZodZiais] ploto Zemés
sklypo dalj, pazyméta [raidé] raide (toliau — SKlypo dalis) (dalies planas pridedamas kaip Sutarties
priedas Nr. 1), esan¢ig 3,5698 ha ploto Zemés sklype, kadastro Nr. 2901/0017:06, unikalus
numeris 4400-3221-8823, adresu Aviacijos g. 17, Siauliai, reikalinga Sutarties 3.1 punkte
numatytiems statiniams statyti bei juos eksploatuoti pagal jy tiesioging paskirtj, jregistruota
Nekilnojamojo turto kadastre, ir Sutarties 3.1 punkte numatytai veiklai vykdyti. Nuomininkas
jsipareigoja mokéti Sutartyje nustatyta zemés nuomos mokest] ir kitus priklausan¢ius mokesc¢ius
bei laikytis kity Sutarties sglygu.

Pagrindiniai Zemés sklypo, apimanéio ir nuomojama Sklypo dalj, duomenys, gauti i%
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko Sutarties sudarymo diena, pateikiami
Sutarties priede Nr. 2.

NUOMOS TERMINAS

Sklypo dalies nuomos terminas yra 50 (penkiasdeSimt) mety (toliau — Nuomos terminas),
skai¢iuojant nuo Sklypo dalies priémimo — perdavimo akto pasiraSymo dienos.

NUOMOS TIKSLAS IR SKLYPO DALIES NAUDOJIMO SALYGOS

Sklypo dalis iSnuomojama iSimtinai Zemiau nurodyty Nuomininko statiniy statybai ir veiklai:

Nuomininkui nuosavybés teise priklausysiancio statinio ar statiniy statybai (toliau — Statinys ir/ar
Statiniai), jrengimui ir eksploatacijai, taip pat jam reikalingiems inzineriniams statiniams (toliau
Statinys ir inzineriniai statiniai kartu vadinami Nuomininko infrastruktiira) statyti ir eksploatuoti
tik su oro uosto veikla susijusioms reikméms pagal Sutarties 3.1.2. punkte nurodytas veiklas.
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3.1.2.

3.1.2.1.
3.1.2.2.
3.1.2.3.
3.1.2.4.
3.1.2.5.
3.1.2.6.
3.1.2.7.

3.2.

3.3.
3.3.1
3.3.2.

3.3.3.
3.34.

3.34.1.

3.3.4.2.

3.34.3.

3.34.4.

3.345.

Statiniuose taip pat gali biiti jrengiamos sandéliavimo, administracinés ir tkinés (pagalbinés)
patalpos, taciau Siy patalpy plotas (iSskyrus sandéliavimo ) negali sudaryti daugiau kaip pusés
Statinio ir/ar Statiniy ploto;

Statinyje ir Zemés sklypo dalyje Nuomininkas, turés teise vykdyti visas ar vieng/kelias Zemiau
nurodytas su oro uosto veikla susijusias veiklas pagal Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriy
(EVRK 2 red.) (toliau 3.1.2. punkte nurodytos veiklos — Veikla):

krovininio oro transporto veikla (51.21);

sandéliavimo ir saugojimo veikla (52.10);

oro transportui biiddingy paslaugy veikla (52.23);

kroviniy tvarkymo veikla (52.24);

kita transportui biidingy paslaugy veikla (52.29);

kitas, niekur kitur nepriskirtas, keleivinio sausumos transporto veiklas (49.39);

elektroninés ir optinés jrangos remonto veikla (33.13).

Nuomininkas privalo naudoti Sklypo dalj pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo
biidg tik Nuomininko infrastruktiiros statybai, jos eksploatacijai ir Veiklos vykdymui joje. Sio
Sutarties punkto nuostaty pazeidimas yra laikomas esminiu Sutarties pazeidimu, dél kurio
Nuomotojas turi teise vienasaliSkai, nesikreipdamas j teisma, inicijuoti Sios Sutarties nutraukima ir
reikalauti Sutartyje jtvirtinty nuostoliy atlyginimo.

Vykdydamas Sutartj Nuomininkas jsipareigoja:

naudoti Sklypo dalj tik Veiklai, nurodytai Sutarties 3.1 punkte;

neleisti naudotis Sklypo dalimi jokiems kitiems tretiesiems asmenims, isskyrus gavus Nuomotojo
iSankstinj rasytinj sutikima;

savo saskaita gauti reikiamus leidimus Statiniy statybai ir Veiklos vykdymui Sklypo dalyje;

savo saskaita visa Nuomos terming organizuoti Sklypo dalies, Nuomininko infrastruktiiros ir joje
esancio Nuomininko turto apsauga ir tinkama prieziiira, jskaitant, bet neapsiribojant:

uztikrinti Sklypo dalies ir joje esan¢ios Nuomininko infrastruktiiros (jskaitant laikinus statinius ir
jrenginius, jei tokiy Nuomininko biity teisétai pastatyta pagal Sutarties saglygas gavus Nuomotojo
iSankstinj sutikima) Svara bei tvarkg, jy estetine iSvaizda, jrengti reikiamg kiekj Siuksliadéziy,
dengty konteineriy, kurie padéty uztikrinti, kad birios medziagos ar véjo lengvai perneSami daiktai
nepatekty i aerodroma, bet kuriuo mety laiku kasdien atlikti mechaninj Siuksliy surinkima nuo
Sklypo dalies dangy ir iStustinti Sklypo dalyje esancias SiuksSliadézes, uZtikrinti nuolatinj lietaus
vandens surinkimo groteliy valyma, uztikrinti Sklypo dalyje esanciy konteineriy savalaikj
iStustinima, kad Sie nebiity perkrauti;

reguliariai, tafiau ne re€iau kaip karta per ménesj, Siltuoju mety sezonu atlikti Sklypo dalies
mechaninj dangy valyma, Saltuoju mety sezonu, susikaupus daugiau kaip 50 mm (penkiasdeSimties
milimetry) sauso sniego arba 30 mm (trisdeSimties milimetry) §lapio sniego dangai, atlikti reguliary
sniego valyma. Nuomininkas privalo uZztikrinti sniego iSvezimg i§ Sklypo dalies. Nuomininkui
Sklypo dalyje draudZiama sandéliuoti sniega, tai yra, bet kurioje Sklypo dalies vietoje negali buti
didesniy nei 5 kub. m (penkiy kubiniy metry) sniego sankaupy.

reguliariai prizitréti Sklypo dalyje esancia veja ir kitus zeldinius, laiku juos nupjauti, genéti bei
laistyti, surinkti ir iSvezti nukritusius lapus, Sakas, Zolg ir kitas augalinés kilmés atliekas.
Nuomininkas privalo uztikrinti, kad Sklypo dalyje esancios vejos (Zolés) aukstis bet kuriuo mety
laiku nevirSyty 10 cm (deSimties centimetry);

uztikrinti gyvosios gamtos kontrolg Sklypo dalyje, tai yra, neserti gyviiny, nesuteikti jiems pastogés
ar kitokio prieglobs¢io, uztikrinti, kad laukiniai gyviinai negaléty maitintis i§ Sklypo dalyje esanciy
Siuksliadéziy ir (arba) konteineriy, nedelsiant pasalinti Sklypo dalyje esancius nugaiSusiy gyviiny
kiinus (ar jy liekanas), nedelsiant informuoti Nuomotoja apie Sklypo dalyje esanc¢ius gyviiny lizdus,
urvus ir pan.;

tinkamai ir laiku priziGréti ir remontuoti Sklypo dalyje esanc¢ia Nuomininko infrastruktirg
(iskaitant, bet neapsiribojant, Statinius, automobiliy stovéjimo aikSteles, tvoras, kelius,
pravaziavimus ir kitus inzinerinius jrenginius); uZztikrinti bet kokiy kliti¢iy nuo Sklypo dalyje
esan¢iy keliy pasalinimg bei Sklypo dalyje esanéiy keliy ir pravaziavimy, skirty ir kitiems Zemés
sklypo naudotojams, pralaidumag ir pravazuma;
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3.3.4.6.

3.3.4.7.

3.3.4.8.

3.3.4.9.

3.3.4.10.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

uztikrinti, kad Sklypo dalyje Veiklos vykdymui reikalingos transporto priemonés ir mechanizmai
nebiity statomi ant Zalios vejos ar grunto;

uztikrinti, kad Sklypo dalyje nebiity statomos ir (arba) paliktos Nuomininko darbuotojams ar
klientams priklausancios transporto priemongs ir kitos transporto priemonés ar mechanizmai, kurie
tiesiogiai nesusij¢ su Veiklos vykdymu;

uztikrinti Sklypo dalyje aplinkosaugos ir prieSgaisrinés saugos reikalavimy laikymasi;

imtis visy kity biitiny veiksmy tam, kad Sklypo dalyje esanti Nuomininko infrastruktiira bei ja
neuzstatyta nuomojama Sklypo dalis ir Zeldiniai nekelty pavojaus Nuomininko darbuotojams ir
kitiems asmenims ar jy turtui bei netrukdyty kitiems Zemés sklypo (jo daliy) naudotojams naudotis
Zemés sklypu (ar jo dalimis);

Nuomininkui nevykdant ar netinkamai vykdant bet kurj i§ Sutarties 3.3.4. punkte jtvirtinty
Isipareigojimy, Nuomotojas, jspéjes Nuomininkg apie netinkama Sutarties vykdyma, turi teis¢ savo
léSomis (taciau Nuomininko sgskaita) be jokio teismo ar kitos institucijos ar asmens leidimo prie$
tai i§ anksto rastu jspéjes Nuomininkg atlikti atitinkamus minétose Sutarties nuostatose nurodytus
darbus (veiksmus) uz Nuomininkg, jei Nuomininkas neistaiso Sutarties pazeidimo (t. y. neatlieka
Siame punkte numatyty veiksmy) arba nesiima realiy veiksmy pazeidimui paSalinti per 2 (dvi)
darbo dienas nuo atitinkamo raSytinio Nuomotojo jspéjimo gavimo dienos. Nuomininkas
Isipareigoja sudaryti salygas ir netrukdyti Nuomotojui atlickant Siame punkte numatytus darbus
(veiksmus) uz Nuomininkg. Nuomininkas jsipareigoja atlyginti Nuomotojo iSlaidas, patirtas
atliekant veiksmus, uz kuriy tinkama atlikimg pagal Sutartj yra atsakingas Nuomininkas,
nedelsiant, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo atitinkamos Nuomotojo sagskaitos —
fakttiros, apimancios Nuomotojo patirtas iSlaidas, patirtas atliekant veiksmus bei saskaitoje —
fakttiroje nurodyta patirty i§laidy sumg pagrindzianciy dokumenty pateikimo Nuomininkui dienos;
i§ anksto suderinti su Nuomotoju bet kokiy iSkaby, reklamy, stendy ar kity vizualiniy priemoniy
jrengima Sklypo dalyje ar ant joje esanciy Statiniy ar jrenginiy. Salys susitaria, kad Nuomotojas
sutikimag dél Siame punkte numatyty priemoniy jrengimo arba motyvuotg atsisakyma tokj sutikimg
duoti privalo pateikti Nuomininkui per 14 (keturiolikos) kalendoriniy dieny terming nuo praSymo
gavimo dienos;

su paslaugy tiekéjais tiesiogiai sudarytose paslaugy sutartyse nurodytais terminais mokéti Sklypo
daliai tenkancius mokescius uz suteiktas komunalines paslaugas (Nuomininkas privalo Sio punkto
pagrindu sudaryty paslaugy sutar¢iy kopijas pateikti Nuomotojui);

laikytis Nuomotojo nustatyty Zemés sklypo ir atskiry jo daliy naudojimosi tvarky (jskaitant, bet
neapsiribojant, tvarkas, susijusias su aviacijos saugumu, skrydziy sauga ir judéjimu perone) bei
uztikrinti, kad su Nuomotojo nustatytomis tvarkomis bty supazindinti ir jy laikytysi Nuomininko
darbuotojai. Su atitinkamomis Zemés sklypo ir atskiry jo daliy naudojimosi tvarkomis (taip pat ir
ju pakeitimais) Nuomininkas supazindinamas (Nuomotojo pasirinkimu) pateikiant jas
Nuomininkui Sutartyje nurodytu Nuomininku nurodytu elektroniniu paStu arba suteikiant
Nuomininkui prieiga prie Numotojo informacinés sistemos, apie kurios naudojimo tvarka
Nuomininkas informuojamas elektroniniu pastu;

grieztai laikytis ir jgyvendinti Sklypo dalyje taikomus Nuomotojo nustatytus aviacijos saugumo
kontroliuojamos teritorijos rezimo reikalavimus, su kuriais Nuomininkas Nuomotojo yra
supazindinamas rastu;

be iSankstinio rasytinio Nuomotojo sutikimo, patvirtinto Nuomotojo valdybos, iSnuomotoje Sklypo
dalyje, be Sutartyje numatytos Nuomininko infrastruktiiros statybos, nestatyti naujy statiniy
(jskaitant ir laikinus statinius) ar jrenginiy, netiesti keliy ar inzineriniy komunikacijy,
nerekonstruoti esamy statiniy ar jrenginiy ir jy negriauti. Be to, tokia statyba ar rekonstrukcija turi
neprieStarauti nustatytam teritorijos tvarkymo reglamentui ir Sutarties 4.4. punkte jtvirtintiems
reikalavimams. Visais atvejais uz Nuomininko iSsinuomotoje Sklypo dalyje vykdomy statyby
atitiktj nustatytam Zemés sklypo teritorijos tvarkymo reglamentui ir teisés aktams,
reglamentuojantiems statybos darby atlikimg, atsako Nuomininkas, kuriam tenka visa su statybos
darby atlikimu nukrypstant nuo nustatyto Zemés sklypo teritorijos tvarkymo reglamenty ir (arba)
statybos darby atlikima reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy susijusi rizika, nepriklausomai
nuo aplinkybés, kad konkreéiy statybos darby atlikimui buvo gautas Nuomotojo sutikimas;
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3.3.10.

3.3.11L

3.3.12.

3.3.13.

3.3.14.

3.3.15.

3.3.16.

3.3.17.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

41.1.

41.2.

be iSankstinio rasytinio Nuomotojo sutikimo, patvirtinto Nuomotojo valdybos, Nuomininkas neturi
teisés sudaryti jokiy sandoriy dél naudojimosi Nuomininko infrastruktiira ir (ar) jos dalimi ir (ar)
Sklypo dalimi ar prisiimti prievoliy, jskaitant ir saglyginius bei preliminarius sandorius ar prievoles,
kuriy rezultate bet kokia teisé | Sklypo dalj buty suteikta tretiesiems asmenims, iSskyrus Sioje
Sutartyje numatytas iSimtis;

be iSankstinio raSytinio Nuomotojo sutikimo, patvirtinto Nuomotojo valdybos, nesubnuomoti
Sklypo dalies ar jos dalies tretiesiems asmenims;

be iSankstinio rasytinio Nuomotojo sutikimo, patvirtinto Nuomotojo valdybos, nejkeisti Sklypo
dalies nuomos teisés;

be iSankstinio rasytinio Nuomotojo sutikimo, patvirtinto Nuomotojo valdybos, neperleisti Statinio
ir/ar Nuomininko infrastruktiiros nuosavybés teises ir/ar Sklypo dalies nuomos teisés;

i§ anksto su Nuomininku suderintu laiku ir terminais sudaryti sglygas ir netrukdyti bendro
naudojimo inZineriniy tinkly ir jiems funkcionuoti biitiny inzineriniy statiniy jrengimui (klojimui,
tiesimui, remontui ir pan.) Sklypo dalyje;

uztikrinti Nuomotojui, jo atstovams ar jgaliotiems asmenims privaziavima ir pri€¢jimg prie bendro
naudojimo inzineriniy tinkly ir jiems funkcionuoti biitiny inZineriniy statiniy, esanciy Sklypo
dalyje, bet kuriuo paros metu, Nuomotojui apie tai jspéjus Nuomininka pries$ 1 (vieng) darbo diena;
naudoti Sklypo dalj grieztai laikantis galiojanciy teisés akty ir juose nustatyty reikalavimy,
iskaitant, bet neapsiribojant, teisés aktus, nustatancius prieSgaisrinés saugos, sanitarinius,
aplinkosaugos ir darby saugos reikalavimus, bet kuriuo atveju uztikrinant, kad naudodamasis
Sklypo dalimi Nuomininkas nepazeis kity Zemés sklypo daliy (jskaitant ir jose esanéiy statiniy,
pastaty ir jrenginiy) naudotojy teisiy ir teiséty interesy;

Nuomininkas privalo uztikrinti, kad bet kokia tre¢iyjy asmeny veikla, su kuriais Nuomininkas ar
Kitas jo pavestas asmuo sudarys atitinkamas sutartis, Sklypo dalyje nepriestarauty Sioje Sutartyje
numatytai Veiklai. Siuo atveju tokie tretieji asmenys, vykdysiantys veikla Sklypo dalyje, turi atitikti
nacionalinio saugumo reikalavimus. Tre€iyjy asmeny patikra atlickama iki Nuomotojo rasytinio
leidimo iSdavimo. Tretieji asmenys neturi teisés Sklypo dalyje uzsiimti Veikla, nebent yra iSduotas
raSytinis Nuomotojo sutikimas.

Ivykus inzineriniy tinkly (ar jiems funkcionuoti biitiny inZineriniy statiniy) gedimui, kilus realiai
ju gedimo grésmei, Sklypo dalyje esanCiy statiniy, jrenginiy ar zeldiniy gaisrui ar kitais
neatidéliotino biitinumo atvejais Nuomotojas turi teise i$ anksto neinformaves Nuomininko patekti
1 Sklypo dalj, jei tai reikalinga minéty gedimy ar kity grésmiy paSalinimui. Nuomotojas jsipareigoja
nedelsiant informuoti Nuomininka apie pirmiau aptartus patekimo j Sklypo dalj atvejus ir jy
priezastis.

Jeigu Sklypo dalyje pastatomi, rekonstruojami ar nugriaunami pastatai, statiniai ir (arba) jrenginiai,
nenumatyti Sutartyje, uZterSiama zemé, iSnaikinami Zeldiniai ar pan., Nuomininkas privalo
atlyginti padarytg zalg ir (arba) savo 1éSomis atstatyti Sklypo dalj j pirming padétj.

Sutarties 3.1.-3.5. punktuose nurodyty bet kurios i§ Nuomininko pareigos nevykdymas bus
laikomas esminiu Sutarties pazeidimu, kurio nepaSalinimas Sutartyje numatyta tvarka suteiks
Nuomotojui teis¢ vienasaliskai, nesikreipdamas j teismg, nutraukti Sutartj ir Sutartyje numatyta
tvarka reikalauti i§ Nuomininko su tokiu Sutarties nutraukimu susijusiy nuostoliy atlyginimo.

NUOMININKO JSIPAREIGOJIMALI, SUSIJE SU STATINIU STATYBA

Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip per 60 (SeSiasdeSimt) ménesiy nuo Sutarties sudarymo
dienos parengti Statinio (-iy) projektine dokumentacijg, pastatyti Statinj (-ius) ir uztikrinti, kad
Statinys (-iai) buty pripazinti tinkamu (-ais) naudoti:

ne véliau kaip per 12 (dvylika) ménesiy nuo Sklypo dalies priémimo — perdavimo akto pasiraSymo
dienos, kreiptis j atitinkamas institucijas ir/ar Nuomotoja Statinio (-iy) prisijungimo salygy
18davimo;

ne véliau kaip per 24 (dvideSimt keturis) ménesius nuo Sutarties 4.1.1 punkte nurodyty salygy
gavimo dienos pateikti Nuomotojui derinti projekting Statinio (-iy) techning dokumentacija.
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4.1.3.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

Nuomotojas pateiktg Statinio (-iy) statybos techning dokumentacijg suderina arba pateikia
motyvuotg atsisakymg dél kokiy priezasCiy pateikta dokumentacija nederinama ir apie tai
informuoja Nuomininkg ne véliau kaip per 20 (dvidesimt) kalendoriniy dieny nuo dokumentacijos
gavimo dienos;

Statinio (-iy) statyba leidzianti dokumentg gauti per 12 (dvylika) ménesiy nuo Sutarties 4.1.2
punkte nurodyto Nuomotojo sutikimo gavimo dienos.

Sutarties 4.1 punkte numatyti terminai gali biiti pratesti abipusiu Saliy radytiniu susitarimu tik tuo
atveju, jei tai pagrjstai reikalinga dél nenumatyty, nuo Saliy valios nepriklausanéiy aplinkybiy arba,
jei Nuomininko motyvuota raSytinj praSyma Nuomotojas pripazjsta pagristu.

Statinys (-iai) ir visa Nuomininko infrastruktiira privalo biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad jo
(-y) techniniai sprendiniai bei parametrai neprieStarauty statinio architektiiros, aplinkos,
visuomenés sveikatos saugos, treCiyjy asmeny (suinteresuotos visuomenes), kiek tai susij¢ su
teritorijy ir Zemétvarkos planavimo procediiry reglamentavimu ir specialiyjy architekturiniy
reikalavimy bei oro uosto aviacijos saugumo reikalavimy jgyvendinimu, interesy apsaugos ir
paskirties reikalavimams ir biity tinkamas (-i) vykdyti Veikla.

Sklypo dalyje Nuomininkas jsipareigoja pastatyti Statinj (-ius), kuris (-ie) turi atitikti Statybos
istatymo, Lietuvos Respublikos civiliniy aerodromy projektavimo, statybos ir naudojimo
specialiuosius reikalavimus, patvirtintus Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro ir aplinkos
ministro 2000 m. vasario 23 d. jsakymu Nr. 42/69, Tarptautinés civilinés aviacijos organizacijos
(ICAO) aerodromy ir jy kity statiniy (priklausiniy) projektavimo, statybos ir naudojimo specialiyjy
reikalavimy normatyvinius dokumentus, taikomus Lietuvos Respublikoje, Europos Aviacijos
Saugos Agentiiros taikomus reikalavimus aerodromy ir jy kity statiniy projektavimo, statybos ir
naudojimo specialiuosius reikalavimus bei kity teisés akty ir normatyviniy statybos techniniy
dokumenty reikalavimus. Statiniy statyba turi bati suderinta su VS] Transporto kompetencijy
agentura.

Statinio (-iy) ir visos Nuomininko infrastruktiiros statytoju (uzsakovu) turi baiti Nuomininkas, kuris
nustatyta tvarka turi bti atsakingas uz Statinio (-iy) techninio projekto parengima, jo suderinima
su Nuomotoju ir patvirtinima, Statinio (-iy) darbo projekto parengimg ir patvirtinimg (jeigu bty
rengiamas atskirai), statybg leidzian¢io dokumento gavima, statytojo funkcijy vykdyma ir
jgyvendinima, Statinio (-iy) statybos vykdyma pagal statinio techninj ir darbo (jeigu bity
rengiamas atskirai) projekta, taip pat atitikimg normatyviniams statybos techniniams reglamentams
bei kitiems reikalavimams, numatytiems $ioje Sutartyje, bei Statinio (-iy) pripazinima tinkamu
naudoti.

Statinio (-iy) statybos techninj projekta, taip pat inzineriniy tinkly bei infrastruktiiros, kuri bus
reikalinga Statinio (-iy) statybai bei eksploatavimui isnuomotoje Sklypo dalyje, techninius
projektus Nuomininkas jsipareigoja derinti su Nuomotojo paskirtais asmenimis viso projektavimo
metu ir iki praSymy dél statyba leidziancio dokumento pateikimo dienos, galutinai rastu suderinti
su Nuomotoju. Siuo atveju visa Statinio (-iy), taip pat ir inZineriniy tinkly bei infrastruktiiros
techniné dokumentacija turi atitikti specialiuosius architektiiros ir statybos normatyvinius
reikalavimus.

Nuomininkas prisiima atsakomybeg uz savo bei Statinio (-iy) statybai pasitelkty statybos dalyviy
bei kity jy pasitelkty asmeny veiksmus bei neveikima.

Sklypo dalyje statyti statinius (be Statinio (-iy)), iskaitant nesudétingus ir laikinus statinius,
Nuomininkas turi teisg¢, jei tokiy statiniy statyba numatyta Sutartyje. Sutartyje nenumatytus
pastatytus statinius, jskaitant nesudétingus ir laikinus, Nuomininkas privalo nugriauti ir sutvarkyti
Sklypo dalj.

Sutarties 4.1, 4.3 — 4.6, 4.8 punktuose nurodyty bet kurios i§ Nuomininko pareigos nevykdymas
bus laikomas esminiu Sutarties pazeidimu, kurio nepasalinimas Sutartyje numatyta tvarka suteiks
Nuomotojui teis¢ vienasaliSkai nesikreipiant j teismg nutraukti Sutartj joje numatyta tvarka ir
reikalauti i§ Nuomininko su tokiu Sutarties nutraukimu susijusiy nuostoliy atlyginimo.

Puslapis 5 i§ 13



4.10.

5.1

5.2.

5.3.

5.3.1

5.3.2.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Statinio (-iy) eksploatacijai bei Veiklos vykdymui reikalingus inZinerinius tinklus jrengia
Nuomininkas ar kitas asmuo jo uzsakymu, o Nuomotojas suteikia Nuomininkui galimybe gauti
prisijungimo salygas (jei tokios yra ir jei ta leidzia techninés galimybeés) ir jas iSpildyti, esant
poreikiui ir suderinus su Nuomotoju (jei egzistuoja techninés galimybés) pertvarkyti jo inZinerinius
tinklus, kad biity tinkami prisijungimui, ir prisijungti prie esamy Nuomininko inzineriniy tinkly,
iskaitant elektros energijos, Silumos tiekimo, vandentiekio, nuoteky sistemy, rysiy tinkly.

NUOMININKO ISIPAREIGOJIMALIL SUSIJE SU VEIKLOS VYKDYMU

Nuomininkas jsipareigoja gauti ir Sutarties galiojimo metu islaikyti visas jo pasirinktai Veiklai
vykdyti bitinas licencijas bei leidimus ir pradéti vykdyti Veiklg ne véliau kaip per 6 (Sesis)
ménesius nuo Statinio (-iy) pripazinimo tinkamu naudoti, bet ne véliau kaip 2029 m. kovo 31 d.

Iki Sklypo dalies Nuomos termino pabaigos Nuomininkas jsipareigoja nenutriikstamai vykdyti
Veikla.

Statinyje (-iuose) Nuomininko vykdoma Veikla, be kita ko, turi atitikti:

Europos Aviacijos Saugos Agentiiros bei VS] Transporto kompetencijy agentiros keliamus
reikalavimus, taip pat nepazeisti galiojan¢iy Nuomotojo Nuomininko atzvilgiu priimty individualiy
ir norminiy teisés akty reikalavimuy;

tokiai veiklai keliamus normatyvius higienos, aplinkos, visuomenés sveikatos saugos ir kitus
reikalavimus.

Nuomotojas yra suinteresuotas, kad Sklypo dalyje nebiity statomi jokie kiti statiniai, i$skyrus
Statinius ir/ar nebiity vykdoma jokia kita veikla, iSskyrus Veikla ir, kad Sklypo dalis nebiity
naudojama jokiais kitais tikslais, i§skyrus Statiniy statybai ir Veiklai vykdyti, atsizvelgiant ]
Sutarties 3.1 punkte numatytus jsipareigojimus. Nuomininkui draudziama teikti Nuomotojui ar jo
kontrahentams ir/ar partneriams konkuruojancias paslaugas iSskyrus tas, kurios neatsiejamai
susijusios su vykdoma Veikla ir be kuriy vykdymo nejmanomas Veiklos vykdymas.

Sklypo dalyje bei Statinyje (-iuose) negali buti vykdoma veikla, susijusi su bendrgja aviacija
(i8skyrus atvejus, kuomet bus gautas iSankstinis Nuomotojo rasytinis sutikimas, patvirtintas
Nuomotojo valdybos): bet kokia veikla, susijusi su sportine aviacija, skraidyklémis oro balionais ir
kitais skraidanciais jrenginiais, kurie nelaikomi orlaiviais, veikla, susijusi su Suoliais parasiutu,
eksperimentine aviacija, gelbéjimo operacijomis, ligoniy gabenimu, pavojingy ar ribotai apyvartoje
esanciy kroviniy laikymu bei gabenimu, ir bet kokia kita veikla, kuri gali trukdyti ar kelti pavojy
iprastai Siauliy oro uosto, turin¢io tarptautinio oro uosto status, veiklai priimant bei aptarnaujant
reguliariuosius skrydzius.

Nuomininkas jsipareigoja visu Sutarties galiojimu metu Sklypo dalyje vieSai nesiiilyti transporto
priemoniy stovéjimo paslaugy, t. y. nevykdyti veiklos, kuri savo pozymiais biity tapati Nuomotojo
ir kity subjekty vykdomai transporto priemoniy stovéjimo paslaugy pardavimo veiklai. Sis punktas
bet kuriuo atveju neturéty buti aiskinamas kaip ribojantis suteikti transporto priemoniy stovéjimo
vietas tiems asmenims, kuriy veiklos vykdymo vieta yra Sklypo dalyje ar Nuomininko
infrastruktiroje.

Nuomininko pavedimu bei gavus iSankstinj raSytinj Nuomotojo sutikima, patvirtintg Nuomotojo
valdybos, Veiklos vykdyma Nuomininko infrastruktiiroje ir Zemés sklypo dalyje gali atlikti tretieji
asmenys, uztikrinant, kad jie prisiimty pilng atsakomybe bei rizikg uz Veiklos vykdyma teisés akty
nustatyta tvarka. Atsizvelgianti j Lietuvos Respublikos strateging reik§me nacionaliniam saugumui
turin€iy jmoniy ir jrenginiy bei kity nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy jmoniy jstatyme
numatytas Nuomotojo, kaip strateging reikSme¢ nacionaliniam saugumui turin¢io jrenginio —
aerodromo valdytojui tenkanéias teises ir pareigas, Salys susitaria, kad Nuomininkas turi teise
pasitelkti tre¢iuosius asmenis Veiklos Statinyje (-iuose) ir (ar) Sklypo dalyje vykdymui, jskaitant
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5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

ir tokios Veiklos ar jos dalies vykdymo perdavimg tokiems tretiesiems asmenims, tik po to, kai
atsakingos valdzios institucijos jvertins treciyjy asmeny atitiktj nacionalinio saugumo interesams ir
pateiks tai patvirtinanéig teigiamg iSvadga. Nuomininkas privalo i§ anksto rastu informuoti
Nuomotoja apie Nuomininko ketinimus Veiklos vykdymui pasitelkti treCiuosius asmenims ir (arba)
ketinimus tretiesiems asmenims perleisti Veiklos ar jos dalies Statinyje (-iuose) ir (arba) Sklypo
dalyje vykdyma, identifikuojant tokius treciuosius asmenis ir veikla, kuriai vykdyti juos ketinama
pasitelkti, ir (arba) Veikla ir (ar) jos dalj, kuriag ketinama perleisti vykdyti tretiesiems asmenims.

Sutarties 5.1.-5.7. punktuose nurodyty bet kurios i§ Nuomininko pareigos nevykdymas bus
laikomas esminiu Sutarties pazeidimu, kurio nepasalinimas Sutartyje numatyta tvarka suteiks
Nuomotojui teis¢ vienasaliSkai nesikreipiant j teisma nutraukti Sutartj joje numatyta tvarka ir
Sutartyje numatyta tvarka reikalauti i§ Nuomininko su tokiu Sutarties nutraukimu susijusiy
nuostoliy atlyginimo.

NUOMOS MOKESTIS

Sklypo dalies metinis Zemés nuomos mokestis (toliau — Nuomos mokestis) yra lygus [nuomos
mokes¢io suma skaiciais] ([nuomos mokes¢io suma zodziais] eurais). 1 kv. m — (vieno kvadratinio
metro) Sklypo dalies nuomos mokesc¢io dydis — [iraSyti skai¢iais] Eur (jrasyti zodziais). Nuomos
mokestis pradedamas skai¢iuoti nuo Sklypo dalies priémimo-perdavimo akto pasiraSymo dienos,
kaip numatyta Sutarties 11.8. p.

Nuomos mokestj Nuomininkas moka kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj (tai yra po 25%
(dvidesimt penkis procentus) 6.1 punkte nurodyto Nuomos mokescio kiekvieng ketvirtj) gavus i$
Nuomotojo saskaitg faktlira, kuria Nuomininkas privalés apmokéti per 14 (keturiolika)
kalendoriniy dieny nuo jos gavimo. Jei Sutartis pasiraSoma ne kalendoriniy mety atitinkamo
ketvir¢io pirmaja dieng (t. y. ne sausio 1 d., balandzio 1 d., liepos 1 d. ar spalio 1 d.), uz atitinkama
pirmajj Sutarties galiojimo ketvirti mokama Nuomos mokescio dalis apskai¢iuojama pagal formulg
Nketv. = N / 4 x S /90, kur Nketv. reiSkia Nuomos mokescio dalj uz atitinkama ketvirtj, N —
Nuomos mokesti, o0 S — nuomos dieny skaiciy per atitinkama ketvirtj nuo Sutarties sudarymo
dienos. Uz kiekvieng kita ketvirti mokama Nuomos mokescio dalis yra lygi 25% (dvideSimt
penkiems procentams) Nuomos mokescio.

Nuomininkas visus ir bet kokius Sioje Sutartyje numatytus ar su ja susijusius Nuomininko
mokéjimus Nuomotojui jsipareigoja sumokéti nustatytais terminais bankiniu pavedimu j Zemiau
nurodyta Nuomotojo atsiskaitomaja saskaita arba bet kurig kita iki atitinkamo mokeéjimo dienos
Nuomotojo rastu Nuomininkui nurodyta atsiskaitomaja  saskaita.  Saskaitos  Nr.:
LT887180000003142568, AB Siauliy bankas, banko kodas: 71800, SWIFT: CBSBLT26.

Nuomininko sumokeétas [...] ([suma Zodziais]) EUR pradinis jnaSas yra jskaitomas kaip Nuomos
mokestis uz pirmus Sklypo dalies nuomos metus (ar jy dalj).

Jei Eurostat oficialiame leidinyje skelbiamas pra¢jusiy mety Euro zonos vartotojy kainy indeksui
(angl. Monetary Union Index of Consumer Prices) pasikeitus palyginti su prie$ tai buvusiy mety
Euro zonos vartotojy kainy indeksu, Sutarties 6.1 punkte nurodytas Nuomos mokestis kiekvienais
kalendoriniais metais yra perskai¢iuojamas proporcingai Euro zonos vartotojy kainy indekso
santykiniam pokyciui, ta¢iau visais atvejais Sutarties 6.1 punkte nurodytas Nuomos mokestis negali
blti mazesnis nei [jrasyti] EUR. Perskai¢iuotas Nuomos mokestis mokamas nuo kiekvieny
einamyjy mety sausio 1 d. Euro zonos vartotojy kainy indeksas pradedamas taikyti nuo 2021 m.
sausio 1 d. Atskiras raSytinis susitarimas dél Nuomos mokescio perskai¢iavimo néra sudaromas,
$iuo atveju Salys apsikei¢ia informaciniais praneimais, kurie Salims i§siun¢iami vienu i§ Sutarties
8.1 punkte nurodyty budy — el. pastu.

Komunalinius mokescius, jskaitant, bet neapsiribojant uz elektros energija, vandens ir Silumos
tiekima, ir kity paslaugy teikimg Nuomininko valdomai Nuomininko infrastruktiirai eksploatuoti
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6.7.

7.1.

7.2.

7.2.1.
7.2.2.
7.2.3.

7.24.
7.2.5.

7.2.6.

7.3.

7.3.1.
7.3.2.

7.4.

Nuomininkas moka tiesiogiai tokiy paslaugy tiekéjams pagal su jais tiesiogiai sudarytas paslaugy
sutartis. Siy sutaréiy patvirtintas kopijas Nuomininkas jsipareigoja pateikti Nuomotojui per 5
(penkias) darbo dienas nuo tokiy sutar¢iy sudarymo. Mokes¢iai uz bet kokias komunalines
paslaugas néra jskaiciuoti ] Nuomos mokest;j.

Nuomininkas jsipareigoja sumokéti su Sutartimi susijusius tenkancius mokescius, pavyzdziui,
nekilnojamojo turto mokestj, pridétinés vertés mokestj bei kompensuoti iSsinuomotai Sklypo daliai
tenkantj Zemés mokestj.

SUTARTIES GALIOJIMAS

Sutartis Salims jsigalioja nuo jos sudarymo dienos ir galioja iki Nuomos termino pasibaigimo (jei
jis néra pratesiamas Sutartyje nustatyta tvarka) arba Sutarties nutraukimo Sutartyje nustatyta
tvarka. Nuomos terminas gali biiti pratestas Nuomotojo sitilomomis sglygomis papildomam
laikotarpiui, taciau jis visais atvejais negali biiti ilgesnis uz Statinio ekonomiskai pagrjsta
naudojimo trukme, kuri nustatoma Lietuvos Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka.
Nuomotojas savo apsisprendimg dél termino pratgsimo (esant Nuomininko praS§ymui) jsipareigoja
pateikti ne véliau kaip likus 18 (aStuoniolikai) ménesiy iki Sutarties termino pabaigos.

Sutartis baigiasi:
Pasibaigus Nuomos terminui ar Sutartj nutraukus;
Abiejy Saliy ragytiniu susitarimu;

Likvidavus viena ar abi Salis, jei likviduojamos Salies teisés ir pareigos nepereina kitam asmeniui.
Nuomininko likvidavimo atveju teisiy pagal $ig Sutart] perémimui turi biti gautas Nuomotojo
sutikimas, patvirtintas Nuomotojo valdybos;

Nuomotojo reikalavimu, kai iSnuomota Sklypo dalis reikalinga valstybés funkcijoms jgyvendinti;

jeigu Sutarties vykdymo metu Sklypo dalis dél nuo Saliy nepriklausandiy aplinkybiy tampa
netinkamu naudoti pagal paskirtj;

kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais
atvejais.

Sutartis gali biiti nutraukta prie§ terming Nuomotojo reikalavimu vienasaliSkai nesikreipiant |
teisma:

jei Nuomininkas i§ esmés pazeidzia Sutart] ir neiStaiso pazeidimo Sutartyje nustatyta tvarka;

jei Nuomininkas (ar Nuomininko Veiklos vykdymui pasitelkti tretieji asmenys, ar asmenys,
kuriems Veiklos ar jos dalies vykdymas buvo perduotas) Sutarties vykdymo metu praranda atitikt]
nacionalinio saugumo interesams (specialiesiems Aukciono salygy reikalavimams) arba yra
nutraukiama jungtinés veiklos sutartis (taikoma tuo atveju, jeigu Aukciono dalyviu ir nuomininku
yra asmeny grupe, veikianti jungtinés veiklos pagrindu). Jeigu Sutartis nutraukiama tuo pagrindu,
kad Nuomininkas Sutarties vykdymo metu praranda atitikj nacionalinio saugumo interesams,
Nuomininkas per terming nuo Nuomotojo pranesimo apie Sutarties nutraukimg pateikimo iki
Sutarties nutraukimo dienos neturi teisés pats vykdyti Veiklos, tac¢iau gali Sutartyje numatyta tvarka
perleisti Veiklos vykdyma tretiesiems asmenims (tik su Nuomotojo iSankstiniu rasytiniu sutikimu)
ir jeigu toks perleidimas jvyks iki Nuomotojo nurodytos Sutarties nutraukimo dienos, Nuomotojo
pateiktas prane$imas apie Sutarties nutraukima neteks galios nuo Nuomininko Veiklos perleidimo
tretiesiems asmenims dienos.

Sutartis gali biiti nutraukta prie§ terming Nuomininko reikalavimu vienasaliSkai nesikreipiant j
teisma:
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74.1.
7.4.2.

7.5.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

jei Nuomotojas i esmés pazeidzia Sutartj ir neistaiso pazeidimo Sutartyje nustatyta tvarka;

jeigu Nuomininkas netenka galimybiy vykdyti Veiklg arba tokios galimybés i§ esmés apribojamos
dél nuo Nuomotojo priklausanciy aplinkybiy (pvz., specialiosios Nuomotojo teisés apribojimas ir
(ar) panaikinimas, su Zemés sklypu ar jo prieigomis susije Nuomotojo vykdomi rangos darbai ir
pan.) ilgiau kaip 90 (devyniasdesimt) dieny i§ eilés. Sis Sutarties punktas netaikomas vykdant
Nuomotojo valdomo orlaiviy kilimo-tipimo tako rekonstravimo darbus.

Esant bet kokiam Sutarties pazeidimui, jskaitant esminius Sutarties pazeidimus, pries§
pasinaudodama teise vienasaliskai nesikreipiant j teisma nutraukti Sutartj, nukentéjusioji Salis, turi
radtu pareikalauti kitos Salies i3taisyti tokius pazeidimus, suteikdama protinga ne trumpesnj kaip 1
(vieno) ménesio terming paZeidimams istaisyti. Siame punkte nurodytas terminas pazeidimams
istaisyti pradedamas skaiGiuoti nuo tos dienos, kai Salis gauna kitos Salies rastiska reikalavima,
kuriame nurodomi konkretiis Sutarties pazeidimai bei reikalavimas juos istaisyti. Saliai neistaisius
esminio Sutarties pazeidimo (-y) per kitos Salies nustatyta termina, nukentéjusioji Salis turi teise
Sutartyje numatyta tvarka nutraukti Sutartj vienaSaliskai nesikreipiant j teisma ir $iuo atveju bus
laikoma, kad Sutartis nutraukta dél Sutartj pazeidusios Salies kaltés. Salys susitaria, kad Saliai per
12 (dvylikos) ménesiy laikotarpj nuo pirmojo pazeidimo padarius daugiau kaip 3 (tris) tokius pacius
esminius Sutarties pazeidimus, pazeidimg padariusiai Saliai §iame punkte numatytas paZzeidimy
pasalinimo terminas nukentéjusios Salies nuoziiira gali biti nesuteikiamas ir Sutartis gali bati
nutraukiama ragytinio nuketéjusiosios Salies pranesimo pagrindu.

Besibaigiant Nuomos terminui Nuomotojas turi teis¢ jgyvendinti vieng i§ zemiau nurodyty salygy,
priklausomai nuo to, kokiu pagrindu ir sglygomis baigiasi Sklypo dalies Nuomos terminas:

Nuomotojas turi teisg iSpirkti Statinj ir kita Nuomininko infrastruktiirg uz verte, apskai¢iuotg islaidy
(kasty) metodu (atkuriamoji turto verté) ir sumazinta atsizvelgiant ] normaly nusidévéjima ir bet
kokj kita nuvertéjima bei nevertinant Sklypo dalies rinkos vertés. Apie ketinima iSpirkti Statinj ir
kita Nuomininko infrastruktira uz vertg, apskaiCiuota Siame straipsnyje numatyta tvarka,
Nuomotojas privalo pranesti Nuomininkui ne véliau kaip pries 18 (aStuoniolika) ménesiy iki Sklypo
dalies Nuomos termino pabaigos. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama dél Sutarties 7.3 ir 7.4
punktuose numatyty priezas¢iy, Nuomotojas apie ketinimga iSpirkti Statinj ir kita Nuomininko
infrastruktirg uz verte, apskaiCiuotg Siame straipsnyje numatyta tvarka, privalo pranesti
Nuomininkui ne véliau kaip per 1 (viena) ménesj po Sutarties nutraukimo dienos. Siuo atveju
Statinio ir kitos Nuomininko infrastruktiiros verté bus apskaiciuota paskutinei Sutarties galiojimo
dienai. Statinio ir kitos Nuomininko infrastruktiros verté bus nustatoma nepriklausomo turto
vertintojo. Nepriklausomas turto vertintojas pasirenkamas abiejy $aliy bendru sutarimu, Salims
nesusitarus, turto vertintoja paskiria Nuomotojas vienasaliskai i§ Lietuvoje veikianciy 3 (trijy)
didziausiy tarptautiniy turto vertinimo jmoniy, turto vertinimo islaidos kompensuojamos abiejy
Saliy lygiomis dalimis. Savo sprendima dél Statinio ir kitos Nuomininko infrastruktaros perleidimo
Nuomotojui uz verte, apskaiciuotg i§laidy (kasty) metodu, ir sumazintg atsizvelgiant j nusidévéjima
ar bet kokj kitg nuvertéjima, Nuomininkas turi pateikti ne véliau kaip likus 12 (dvylikai) ménesiy
iki Sklypo dalies Nuomos termino pabaigos. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama dél Sutarties 7.3
ir 7.4 punktuose numatyty priezasCiy, savo sprendimg dél Statinio ir kitos Nuomininko
infrastrukttiros perleidimo Nuomotojui uz verte, apskaiciuota Siame straipsnyje numatyta tvarka,
Nuomininkas turi pateikti ne veliau kaip per 2 (du) ménesius po Sutarties nutraukimo dienos.

Nuomotojui nepageidaujant perimti Statinio ir kitos Nuomininko infrastruktiiros arba tuo atveju jei
Nuomininkas atsisako perleisti Statinj ir kita Nuomininko infrastruktiira Nuomotojui uz verte,
nurodyta 7.6.1 punkte, Nuomotojas jspéja Nuomininkg ne véliau kaip pries 18 (aStuoniolika)
ménesiy iki Sklypo dalies Nuomos termino pabaigos, pareikalaudamas Nuomininkg per 2 (du)
ménesius nuo jspéjimo Nuomininkui iSsiuntimo dienos pateikti Nuomotojui tinkamai parengta
Sklypo dalies (tarnaujantis daiktas) servituto, reikalingo tinkamai eksploatuoti, prieiti ir privaziuoti
prie Nuomininkui priklausancio Statinio (-iy) ir kitos Nuomininko infrastuktiiros (vieSpataujantys
daiktai), plano projekta. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama dél Sutarties 7.3. ir 7.4 punktuose
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7.6.3.

7.7.

8.1.

numatyty priezas¢iy ir Nuomotojui nepageidaujant perimti Statinio (-iy) ir kitos Nuomininko
infrastruktiros arba Nuomininkui atsisakius perleisti Statinj (-ius) ir kita Nuomininko
infrastrukttirg Nuomotojui uz verte, nurodyta 7.6.1 punkte, tokj Sklypo dalies (tarnaujantis daiktas)
servituto plano projekta Nuomininkas jsipareigoja pateikti Nuomotojui per 2 (du) ménesius nuo
Sutarties nutraukimo dienos. Statiniy ir kitos Nuomininko infrastruktiros servitutas gali buti
nustatomas tik tuo atveju, jei Nuomininkas ir vélesni (jei tokiy biity) Statiniy ir kitos Nuomininko
infrastruktiiros savininkai/nuomininkai bei veiklos Statiniuose bei kitoje Nuomininko
infrastruktiiroje vykdytojai atitiks nacionalinio saugumo interesams. Sklypo dalies servituto plano
projektas turi bati rastu suderintas su Nuomotoju arba pateiktas Nuomotojo motyvuotas
atsisakymas jj derinti ne véliau kaip per 2 (du) ménesius nuo jo pateikimo dienos. Sklypo dalies
servitutas visais atvejais privalo biiti atlygintinis, todél Nuomininkas (vieSpataujanciy daikty
savininkas) jsipareigoja Nuomotojui (tarnaujanCio daikto savininkui) mokéti perioding
kompensacijg kartg per metus iki einamyjy mety gruodzio 31 d. D¢l periodinés kompensacijos
dydzio ir jos perskai¢iavimo salygy Nuomininko (vie$pataujanciy daikty savininko) ir Nuomotojo
(tarnaujancio daikto savininko) bus susitarta servituto nustatymo akte ar sutartyje, taCiau
kompensacijos dydis jokiais atvejais negalés biiti mazesnis nei nuomos mokestis, nustatytas
Sutartyje. Servituto nustatymo akte ar sutartyje privalo buti jtvirtintos visos Sioje Sutartyje
numatytos Sklypo dalies naudojimosi sglygos vykdytinai Veiklai bei apribojimai Nuomininkui,
nustatomas Sklypo dalies servituto terminas, kuris negali biti ilgesnis nei 30 (trisde§imt) mety po
Sutarties pasibaigimo, bet visais atvejais ne ilgesnis nei Statinio ekonomiskai pagrjsta naudojimo
trukmé, kuri nustatoma Lietuvos Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka Sutarties
nutraukimo dienai ir jvertinus fakta, jog ateityje nebus atliekami jokie kapitalinio remonto ar
rekonstravimo darbai. Pasibaigus servitutui, Nuomininkas privalés atlaisvinti Sklypo dalj, jam
nekompensuojant Nuomininko infrastruktiiros ar jai skirtos jrangos demontavimo ar nugriovimo
i8laidy ir neatlyginant kity su Sklypo dalies atlaisvinimo darbais susijusiy kasty, iskaitant Statiniy
ir Nuomininko infrastruktiiros verte;

Statiniy ir kitos Nuomininko infrastruktiiros neispirkimo atveju, Sutarties nepratgsimo atveju arba
nenustacius servituto (dél Nuomininko kaltés), Nuomotojas jspéja Nuomininka ne véliau kaip pries
12 (dvylika) ménesiy iki Nuomos termino pabaigos, pareikalaudamas atlaisvinti Sklypo dalj. Tuo
atveju, kai Sutartis nutraukiama dél Sutarties 7.3 ir 7.4 punktuose numatyty priezasCiy ir
Nuomotojui neispirkus Statiniy bei kitos Nuomininko infrastruktiiros ar nenustacius servituto (dél
Nuomininko kaltés), Nuomininkas privalo atlaisvinti Sklypo dalj per 2 (du) ménesius po Sutarties
nutraukimo dienos. Nuomotojas $iuo ir jokiais kitais atvejais neprivalés Nuomininkui kompensuoti
Nuomininko infrastrukttiros ar jai skirtos jrangos demontavimo ar nugriovimo i$laidy ar atlyginti
kity su Sklypo dalies atlaisvinimo darbais susijusiy kasty, jskaitant Statiniy ir Nuomininko
infrastruktiiros verte.

Sutarties nutraukimas ar pasibaigimas atleidzia abi Salis nuo tolesnio Sutarties vykdymo, tadiau
neatleidzia Saliy nuo iki Sutarties nutraukimo ar pasibaigimo atsiradusiy ir dar nejvykdyty
Jsipareigojimy, nepanaikina teisés reikalauti atlyginti nuostolius, atsiradusius dél Sutarties
nejvykdymo ar netinkamo vykdymo, bei netesybas, o taip pat neturi jtakos kity Sutarties sglygy
galiojimui, jeigu Sios sglygos pagal savo esmg¢ lieka galioti ir po Sutarties nutraukimo ar
pasibaigimo.

PRANESIMAI

Visa informacija, jspéjimai, pranesimai, susiradinéjimas ar reikalavimai tarp Saliy, susije su §ia
Sutartimi, privalo bati raSytiniai ir bus laikomi galiojanciais, jeigu yra iSsiunciami/pristatomi
zemiau nurodytais adresais vienu ar keliais i§ $iy budy: (i) faksu, (ii) elektroniniu pastu, (iii)
registruotu laisku, (iv) kurjeriy pastu (su patvirtinimu apie jteikimg) arba (v) jteikiant asmeniskai
pasiraSytinai:
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.3.

9.1.

Jei Nuomotojui:

[konkretus asmuo, atsakingas uz sutarties vykdymo priezilirg]
Savivaldybés jmoné ,,Siauliy oro uostas®

Lakiiny g. 4,

LT-77103 Siauliai

Lietuvos Respublika

Tel.: +370 41 54 2215

Faks.: +370 41 54 2006

El. pastas: airport@siauliai-airport.|t

Jei Nuomininkui:

[konkretus asmuo, atsakingas uz sutarties vykdymo priezitira]

[Adresas]
Tel.

Faks.:

El. pastas:

Bet koks pranesimas, iSsiystas faksu, el. pastu, jteiktas asmeniskai, i§siystas registruotu laisku ar
kurjeriy pastu, bus laikomas tinkamai jteiktu;

jei iSsiun¢iamas faksu: i$siuntimo faksu dieng arba kitg darbo diena, jeigu iSsiuntimo diena buvo
ne darbo diena arba jeigu faksas buvo i$siystas pasibaigus darbo valandoms, su salyga, kad visais
atvejais yra gautas sékmingo fakso gavimo (pristatymo siuntéjui) patvirtinimas;

jei iSsiunc¢iamas elektroniniu pastu: pranesimo faktinio i§siuntimo dieng arba kitg darbo diena, jeigu
elektroninio laisko i$siuntimo diena buvo ne darbo diena arba jeigu elektroninis laiSkas buvo
i§siystas pasibaigus darbo valandoms;

jei iSsiunc¢iamas i$ anksto apmokétu registruotu pristatymu (jskaitant registruota laiska): ketvirta
darbo diena, skai¢iuojant nuo praneSimas i$siuntimo dienos;

jteikimo asmeniskai atveju: jteikimo diena.

Salis privalo nedelsiant informuoti kita Salj apie jos adreso (jskaitant elektorinio pasto adresa),
telefono ar fakso numeriy, taip pat kontaktiniy asmeny pasikeitimus. Bet kuri Salis, nejvykdziusi
$io reikalavimo, negali reikti pretenzijy ar atsikirtimy kitai Saliai, kad pastarosios jsipareigojimai,
atlikti pagal paskutinius jai zinomus kitos Salies rekvizitus, neatitinka $ios Sutarties reikalavimy
arba kad prane§imai, siysti pagal tokius rekvizitus, nebuvo gauti.

ATSAKOMYBE

Salys jsipareigoja laikytis $ios Sutarties ir Lietuvos Respublikos galiojanéiy jstatymy. Uz jy
nevykdymg arba netinkama vykdyma Salys atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

Bet kuri Salis, pazeidusi $ig Sutartj, privalo atlyginti kitai Saliai visus pastarosios dél Sutarties
pazeidimo, kuris nebuvo paSalintas Sutartyje numatyta tvarka, patirtus tiesioginius nuostolius.
Kiekviena Salis atlygina nuostolius kitai Saliai, atsiradusius dél trediyjy asmeny, uz kuriuos ji
atsakinga pagal §ig Sutartj, kaltés.

Laiku nesumokéjes Nuomos mokesCio ir (arba) laiku nejvykdes bet kokiy kity finansiniy
isipareigojimy Nuomotojui pagal Sig Sutarti, Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 0,05
(penkiy Simtyjy) procento dydzio delspinigius nuo laiku nesumokétos (nejvykdyto finansinio
Isipareigojimo) sumos uz kiekviena pradelsta diena. Jeigu Nuomininkas véluoja sumokéti Nuomos
mokestj (atitinkama jo dalj) arba jvykdyti bet kurj kita finansinj jsipareigojima Nuomotojui pagal
Sig Sutartj ilgiau kaip 3 (tris) ménesius, tai laitkoma esminiu Sutarties pazeidimu.

Nei viena i§ Saliy néra atsakinga uz savo jsipareigojimy pagal Sutartj nejvykdyma ar netinkama
vykdyma dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy pagal Lietuvos Respublikos teisés
aktus (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnio nuostatos). Salis, kuri dél
nenugalimos jégos aplinkybiy negali vykdyti savo jsipareigojimy pagal Sutart], turi kaip galima
grei¢iau ra§tu pranesti apie Sias aplinkybes kitai Saliai. Tokiu atveju atitinkamo jsipareigojimo
vykdymas pagal Sig Sutart] atidedamas iki tol, kol pasibaigs tokios nenugalimos jégos aplinkybés.
Salis, nevykdanti jsipareigojimy dél nenugalimos jégos aplinkybiy poveikio, atleidziama nuo
netesyby (baudy, delspinigiy) mokéjimo, nuostoliy atlyginimo ir kity Sutartyje numatyty sankcijy
tol, kol egzistuoja pagrindas atleisti nuo atsakomybgs.

Jei Sutartis nutraukiama dél vienos i§ Saliy kaltés, tokia Salis sumoka kitai Saliai vieny mety
Nuomos mokeséio dydzio kompensacija ir kompensuoja visus kitos Salies patirtus tiesioginius
nuostolius dél tokio Sutarties nutraukimo. Saliy susitarimu minéta kompensacija yra laikoma i§
anksto aptartais, aiskiais, suprantamais, protingais, Salims priimtinais, saZiningais ir negindytinais
minimaliais Saliy nuostoliais, kuriuos jos patirty dél Sutarties nutraukimo, kuriy viena kitai nereikia
jrodinéti.

GINCU SPRENDIMAS IR TAIKYTINA TEISE

Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys i$ Sios Sutarties ar susij¢ su ja, taip pat visi gin¢ai
dél Sios Sutarties galiojimo, aiskinimo ar pazeidimo sprendziami Saliy deryby biidu. Jei Salys
deryby keliu neiSsprendziam kilusiy reikalavimy, nesutarimy ar gincy, jie sprendziami Lietuvos
Respublikos teismuose pagal Sklypo dalies buvimo vieta.

Siai Sutar¢iai taikoma ir ji turi biiti ai$kinama pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus.
KITOS NUOSTATOS

Jeigu bet kuri i§ ioje Sutartyje minimy nuostaty tapty negaliojanéia ar nejgyvendinama, tai ji Saliy
raSytinius susitarimu nedelsiant turi buti pakeista nauja galiojancia, jpareigojancia ir jgyvendinama
nuostata, kuri buty kiek jmanoma artimiausia pagal prasme¢ ir turinj negaliojanciai ar
nejgyvendinamai nuostatai. Be to, tokia negaliojanti ar nejgyvendinama nuostata neturés jtakos ir
neapribos jokios kitos $ioje Sutartyje jtvirtintos nuostatos teisétumo, galiojimo ir jgyvendinamumo.

Nepasinaudojimas ar vélavimas pasinaudoti bet kokia Sioje Sutartyje numatyta teise, galimybe ar
i8skirtinumu negali buti laikomas kaip tokios teisés, galimybés ar iSskirtinumo atsisakymas.
Vienkartinis ar dalinis pasinaudojimas bet kokia teise, galimybe ar isskirtinumu neriboja bet kokio
tolimesnio tokios teisés, galimybés ar iSskirtinumo panaudojimo ar bet kurios kitos teisés,
galimybés ar i§skirtinumo panaudojimo.

Nuomininkas jsipareigoja savo léSomis jregistruoti §ig Sutartj Nekilnojamojo turto registre per 1
(vieng) ménesj nuo jos sudarymo dienos, kaip numatyta Sutarties 11.8. punkte.
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11.4.
11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

Nuomininkas jsipareigoja sumokéti visas su Sutarties sudarymu susijusias iSlaidas.

Pasira§ydamas $ig Sutartj Nuomininkas patvirtina, kad Sklypo dalis atitinka jo, kaip Nuomininko,
keliamus reikalavimus ir pretenzijy dél Sklypo dalies techninio ar teisinio statuso jis neturi.
Nuomininkas Zemés sklypo dalies perdavimo-priémimo aktu momentu nebeturi teisés reiksti
pretenzijy dél Sklypo dalies techninio ar teisinio statuso.

Nuomininkas savo 1éSomis Nekilnojamojo turto registre jregistruoja Zyma, kad be iSankstinio
raSytinio Nuomotojo sutikimo draudziama perleisti Statinj (-ius) ar kita Nuomininko infrastruktiira
tretiesiems asmenims ir, kad Statinys (-iai) ar kita Nuomininko infrastruktira yra nacionaliniam
saugumui svarbioje apsaugos zonoje.

Nuomotojas jsipareigoja nedelsiant, bet ne véliau kaip per 2 (du) kalendorinius ménesius, savo
léSomis patikslinti Sklypo kadastro duomenis Nekilnojamojo turto registre, po to, kai bus pastatyta
ir pripazinta tinkama naudoti Statinys (-iai) ir kita Nuomininko infrastruktiira.

Sklypo dalis Nuomininkui bus perduota naudoti ir valdyti atskiru Sklypo dalies priémimo —
perdavimo aktu per 5 (penkias) dienas nuo Sutarties sudarymo dienos (Sutarties sudarymo diena
laikoma data, kai Sutartj pasiraSo paskutiné Sutarties $alis, todél Salys privalo nurodyti Sutarties
pasiraS§ymo data).

Salys jsipareigoja laikytis konfidencialumo jsipareigojimo: neatskleisti rastu, Zodziu ar kitokiu
budu tretiesiems asmenims jokios komercinés ar finansinés informacijos, kurig suzinojo
bendradarbiaudamos Sios Sutarties pagrindu, iSskyrus atvejus, kai atskleisti $ig informacija
reikalauja teisés aktai, ar bet kuri prieZifiros institucija pagal jos taisykles. Salis, pazeidusi §
jsipareigojima, privalo atlyginti kitai Sutarties Saliai dél konfidencialios informacijos atskleidimo
kilusius nuostolius.

Sutartis sudaryta 2 (dviem) egzemplioriais, kuriy kiekvienas, pasirasytas abiejy Saliy (ju jgalioty
atstovy), laikomas originalu ir turi vienoda teising galia. Vienas Sios Sutarties egzempliorius
jteikiamas Nuomotojui, o kitas — Nuomininkui.

Prie Sutarties yra pridedami zemiau nurodyti priedai, kurie yra laikomi neatskiriama Sutarties
dalimi:
Priedas Nr. 1 — Sklypo dalies planas;

Priedas Nr. 2 — Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas;
Priedas Nr. 3 — Aukciono sglygos.

Nuomotojas Nuomininkas:
Savivaldybés jmoné Siauliy oro uostas [Pavadinimas]
[Rekvizitai] [Rekvizitai]

[Vardas, pavard¢, pareigos] [Vardas, pavard¢, pareigos]
(parasas, A. V.) (parasas, A. V.)
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